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Interní směrnice

I. Společenství jako správce domu a pozemku

1. Správu společných částí areálu Ke Dvoru 771 – 781, Praha 6 vykonává Společenství vlastníků Ke Dvoru 771 – 781, Praha 6 (dále společenství). V rámci této správy společenství též zajišťuje služby pro vlastníky bytů a jiných jednotek v tomto areálu. Tuto správu a zajišťování služeb společenství vykonává a svoje členy zavazuje k postupům a povinnostem v souladu se svými stanovami a interními směrnicemi, zejména se směrnicí Pravidla pro správu domu a pozemku.

2. Družstvo jakožto jeden ze členů společenství zprostředkuje výše zmíněné služby a správu svým členům, kteří jsou nájemci družstevních bytů a jiných družstevních jednotek. Přitom se řídí výše zmíněnými stanovami a směrnicemi; postupy a povinnosti, k nimž jsou zavázáni členové společenství vůči společenství (a naopak), platí přiměřeně i pro postupy a povinnosti členů družstva vůči družstvu (a naopak).

3. Družstvo vykonává vlastní správu nad rámec správy domu a pozemku zajišťované společenstvím.

4. Družstvo a společenství spolupracují na účelném zajišťování služeb a správy pro všechny vlastníky resp. nájemce bytů a jiných jednotek v areálu.

II. Náklady vlastní správy BD

	Položka vyúčtování
	Popis
	Pro které členy družstva

	Daň
	daň z nemovitosti za družstevní jednotky pronajaté členům
	nájemce družstevních jednotek

	Anuita
	dosud nesplacená anuita
	příslušné nájemce družstevních jednotek

	Účetnictví
	účetnictví BD
	nájemce družstevních jednotek

	Správa jednotek BD
	náklady správy pro nájemce družstevních jednotek (převody, kolky, bankovní poplatky, mzdy zaměstnanců apod.)
	nájemce družstevních jednotek

	Režie BD
	nákladové skupiny:

a) režie (administrativa, kancelářské potřeby a materiál, právní služby, daň z nemovitosti za jednotky nepronajaté členům apod.)

b) odměny volených orgánů
	všechny


Součástí předpisu záloh a jejich vyúčtování pro nájemce družstevních jednotek jsou též položky služeb a správy zajišťované společenstvím (viz články I a II Pravidel pro správu domu a pozemku vydaných společenstvím).
III. Rozúčtování nákladů vlastní správy BD

1. Daň z nemovitosti se rozúčtuje členům podle podílu jim pronajatých jednotek na družstevních jednotkách a s přihlédnutím k daňovým koeficientům různých typů jednotek (bytů, komor, garáží)

2. Anuita se rozúčtuje členům podle rozpisu

3. Účetnictví  a Správa jednotek BD se  rozúčtuje členům podle spoluvlastnických podílů jim pronajatých jednotek na spoluvlastnickém podílu družstevních jednotek

4. Režie BD se rozúčtuje na každého člena družstva stejně.

IV. Úhrady nákladů vlastní správy BD, zálohy a vyúčtování záloh

1. Úhrady Daně, Anuity, Účetnictví a Správy jednotek BD se provádějí měsíčně krátkodobými zálohami současně se zálohami na služby a správu zajišťovanou společenstvím. Současně a podle obdobných pravidel a postupů se provádí též stanovení těchto krátkodobých záloh, jejich vyúčtování a úhrada vyúčtování.

2. Režie BD se nezálohuje. Pokud existují disponibilní finanční zdroje družstva, hradí se Režie BD z nich, jinak se provádí její vyúčtování členům a úhrady tohoto vyúčtování společně s vyúčtováním krátkodobých záloh, podle obdobných postupů jako pro tyto zálohy.

V. Komunikace

1. Kontaktní údaje družstva:

	Korespondenční adresa:
	Ke Dvoru 781/10a, 160 00 Praha 6

	E-mailová adresa:
	bdkedvoru@seznam.cz

	Webové stránky:
	www.kedvoru.cz

	Bankovní účet:
	111376983/0300

	Domovník:
	737706542


2. Hromadné výstupy z kancelářské techniky (předpis záloh či jiných úhrad, vyúčtování záloh apod.) s tištěnou hlavičkou družstva nebo správce, nebudou opatřovány razítkem ani podpisem.

VI. Platnost a účinnost pravidel

1. Tato Pravidla byla schválena členskou schůzí družstva dne 8.11.2016. Pro rozúčtování  a vyúčtování cen služeb a nákladů správy jsou platná a účinná za období započaté dnem 1.1.2016. Pokud je chybějící měřidlo instalováno až v průběhu roku 2016, bude jeho náměr za celý rok stanoven podle denního průměru od data instalace (pro teplo s přihlédnutím ke klimatické náročnosti). 
