Stanovy Spolecenstvi vlastniki Ke Dvoru 771-781, Praha 6
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Stanovy

Spolec€enstvi vlastnik(l Ke Dvoru 771-781, Praha 6

PREAMBULE

Spolecenstvi viastnikd (dale jen ,spole€enstvi®) je pravnickou osobou, ktera podle §
3063 zakona ¢. 89/2012 Sb., NOZ, vznikla na zakladé zakona ¢ 72/1994 Sb. pod
nazvem ,Spole€enstvi pro dum 771-781, Praha 6 — Vokovice, IC 28386299 ke dni
27.12.2004,

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostorli vdomé& (dale jen
Jednotka®), spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoleéni vliastnici jednotek a manzelé,
ktefi maji jednotky ve spole¢ném jméni manzelt (dale jen ,Clen spoleCenstvi®)
Spole€enstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych casti
domu (dale jen ,sprava domu®) a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpusobem
uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sb. a v téchto stanovach.

CAST PRVNI
ClL 1
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev spolecenstvi je: ,Spolecenstvi vlastnikll Ke Dvoru 771-781, Praha 6°.
Sidlo spolec¢enstvi je uréeno adresou: Ke Dvoru 781/10a, 160 00 Praha 6 - Vokovice

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL 1
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi zajiStovani

a) provozu domu a pozemku

b) udrzby a oprav spoleénych &asti domu

c) protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodu

d) revizi a oprav spole€nych €asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, vody
a odvodl odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatoru,
vzduchotechniky, vytahd, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni domu

e) revizi a oprav vyménikové (pfedavaci) stanice vrozsahu a zplsobem
odpovidajicim skuteCnému vybaveni domu

f) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfislusné technickeé a provozni dokumentace domu

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spoleéenstvi
h) dalSich c¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich predpisi a
technickych postupu spojenych se spravou domu
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V ramci pfedmétu své ¢innosti mGze spole€enstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si Clenové spoleCenstvi zajiStuji u dodavatele pfimo

b) pojisténi domu

¢) najmu spolecnych ¢asti domu

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spoleCenstvi

Spole€enstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

PFfi plnéni Ukolu podle 89/2012 Sh. a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi dale

zejména tyto €innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urCenych finan¢nich prostfedkll od ¢lend spoleCenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu
domu a pozemku*), pfipadné dalSich pfispévkl na &innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany

c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se kdomu a pozemku a Kk ¢innosti
spole€enstvi

d) zfizeni U¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy

f) vedeni seznami ¢lend spoleéenstvi

Spole€enstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim

s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen

,Sluzby*), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a

odvod odpadnich vod, odvoz komunalniho odpadu, uklid spoleénych prostor, uzivani

vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Cinnosti

spole€enstvi zajistuje zejména

a) vybirani zaloh na uhrady za sluzby zajiStované spoleenstvim

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé c&leny spole€enstvi, neni-li
rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfredpisem nebo
rozhodnutim cenového organu a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé Cleny
spole€enstvi

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich uhradami
vCetné vyuctovani

Spole€enstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych Casti domu,

zejména technickych zafizeni, ktera slouZzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam

nez ¢lenim spole€enstvi v&etné uzavirani s tim souvisejicich smiuv.

V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu zakona 89/2012 Sb. spoleCenstvi dale

zajistuje zejména:

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢&lenim spole€enstvi k tomu
pFislusnym organem spoleCenstvi

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanCnimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich predpisl

Podrobnéjsi pravidla pro spravu domu a dalSi ¢innosti, uvedené v tomto clanku,
upravi spolecenstvi v ,Pravidlech pro spravu spolecnych ¢asti domu", ktera schvaluje
shromazdéni.
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ClLIv
Podstatné zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje se souhlasem vSech ¢lenl spolecenstvi zmény stavby
(nastavby, pristavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v uzivani stavby.

CLV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich éinnosti
1) Na zakladé §1205 zak. 82/2012 Sb. je vybor jako vykonny organ spole€enstvi
vlastnik( jednotek opravnén uzavirat smlouvy k jednotlivym dil€im cinnostem

souvisejicim se spravou domu, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (sprava
domu).

2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur€eni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s
finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluZzeb v€etné jejich evidence,

¢) povinnost spravce pfedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o €innosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkl kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skute€nostech,

d) povinnost spravce pred ukon¢enim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své
Cinnosti a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,

e) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3) Zmény osoby spravce, obsah smlouvy se spravcem nebo zména jejiho obsahu,
jejichz realizace muze mit dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych vlastniku
jednotek, schvaluje shromazdéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcll 1 az 3 tohoto ¢lanku nemuze byt
dotéena vylu¢na rozhodovaci plsobnost organl spolecenstvi plynouci ze zakona
82/2012 Sbh. a z téchto stanov.

5) Podrobnéjsi pravidla pro zajiStovani spravy domu a obsahu smlouvy se spravcem,
upravi spolecenstvi v ,Pravidlech pro spravu spoleénych ¢asti domu*, ktera schvaluje
shromazdéni.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Cl. VI.
Spolec¢na ustanoveni

1) Organy spole€enstvi jsou:

a) shromazdéni

b) vybor spoleenstvi (dale jen ,vybor*)

c) kontrolni komise
2) Organy uvedené vodst. 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleéenstvi. Clenem

voleného organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze osoba, ktera
je svépravna a bezuhonna ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnhostenské
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podnikani, je-li ke dni volby starSi 18 let a je plné svépravna; to plati i pro zastupce
pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu
pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka
osoba zastupovana &lenem jejiho statutarniho organu. .

Clenem voleného organu spoledenstvi nemGze byt soudasné ten, jehoz pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoleéenstvi je neslugitelné s &lenstvim v jiném
voleném organu spolecenstvi.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude
tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se
za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného hospodaie schopen, a¢ to musel
zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Zavazek k vykonu volené funkce organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a €len
voleného organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. To
vS8ak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného Clena téhoz organu, aby
za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi Clent volenych organl spolecenstvi je 3 roky, poCina dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kondci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spolegenstvi mize byt volen op&tovné

Clen voleného organu spoledenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spole€enstvi, jehoz je &lenem. Jeho
funkce konc¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni muaze volit nahradniky ¢&lenl volenych organu spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skongila pfed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skoncéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcu 3 - 5
obdobné.

10) Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mulze nadpoloviéni vétSinou

pritomnych ¢lend usnést, Zze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém pfipadé souCasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organl spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy

1)
2)
3)

zvoleny, pini jejich funkci €len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych
Castech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecCenstvi, ktefi se jimi stal
dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce
z dlivodu, zZe pocet €lenl vyboru poklesl pod 3 &leny

CL Vi
Shromazdeéni
NejvySSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi Clenové spoleCenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava ¢leny kontrolni komise

Do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zmeénach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle 89/2012
Sh.

b) schvaleni nebo zméné stanov
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c) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach tykajicich
se spoleCnych &asti domu za souhlasu vSech vlastnikd jednotek a pfijeti usneseni
podle § 11, odst. 5 zakona,

d) modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a opravach spoleénych Casti domu,
jimiz se neméni jeho vnitini uspofadani a zaroven velikost spoluvlastnickych podild
na spole€nych ¢astech domu za souhlasu % vétSiny vSech vlastnikd jednotek

e) schvaleni roéni ucetni uzavérky, predlozené vyborem, spolu se spravou o
hospodareni spoleCenstvi a spravé domu, pokud je sprava domu a c¢innosti s ni
souvisejici vykonavana spravcem podle Cl. V, predklada zpravu rovnéZ spravce
v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé

f) vySi pfispévkl ¢lenl spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vySi a
zpusobu placeni dalSich prispévku

g) vySi zaloh na uUhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromaZzdéni svéfeno vyboru

h) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu

i) vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢&lenim spole€enstvi k tomu pfisluSnym
organem spolecenstvi podle zakona 82/2012 Sb. a podle téchto stanov, pokud tuto
¢innost nesvéri do pusobnosti vyboru

J) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy spravcem

k) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou
pfedmétem €innosti spoleenstvi,

[) stanoveni vySe odmény &lend vyboru a kontrolni komise

m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spole€enstvi

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu

0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi

p) daldich zalezZitostech, pokud tak stanovi zakon 82/2012 Sh., anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi

Shromazdéni se schazi nejméné 1 za rok. Svolava je vybor. Neni-li vybor zvolen, svolava
shromazdéni ten, kdo plni funkci organu spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady
pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet Clenl spole€enstvi, ktefi maji alespori jednu Etvrtinu vSech hlas(, a
to do 30 dnl od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odst. 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast Cini
alesponi jednu &tvrtinu vSech hlasu.

Shromazdéni se svolava pisemnou nebo emailovou pozvankou, ktera se dorué¢i véem
¢lenum spole€enstvi a sou€asné vyvési vdomé na domovni vyvésce a na webovych
strankach spolecenstvi

Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a sou¢asné vyvéSena nejméné 15 dni pfed dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové

podklady k pozvance pfipojeny.

Vlastnik jednotky, mize povéfit jiného vlastnika jednotky nebo tfeti osobu, aby ho na
schuzi pfi hlasovani zastupoval; totéz plati i pro spoluvlastniky jednotky; spoluvlastnik
jednotky maze rovnéz hlasovat sam v pfipadé, Ze ma od ostatnich spoluvlastnikl
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jednotky zmocnéni; zmocnéni k hlasovani musi byt pisemné a vlastnoruéné podepsané
zastoupenym. Jeden vlastnik jednotky nebo tfeti osoba muze zastupovat vlastniky
jednotek, jejichz soucet majetkovych podili nepfesahne 20% velikosti spoluvlastnickych
podild na spoleénych ¢astech domu. Zastoupeny viastnik (spoluvlastnik) jednotky, se
povaZzuje za pfitomného na jednani shromazdéni.

10) Jednani shromaZzdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny ¢len vyboru,
v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odst. 4 véta druha nebo podle odst.
6, fidi jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

11) Shromazdéni je schopné usnasSeni, jsou-li pfitomni Clenové spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu hlasl. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych &len(
spoleCenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuiji jinak.

12) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild €lend spole€enstvi na
spole€nych €astech domu, Clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
pravo hlasovat jako jeden vlastnik. Je-1i vlastnikem nékteré jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepftihlizi.

13) Pfi rovnosti hlasu nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, muze
prehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl; v ramci toho muze téz
navrhnout, aby soud doc¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Pravo je nutno
uplatnit do 3 mésicu ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

14) Nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pfitomnych ¢len( spoleCenstvi je zapotifebi ke
a) zvoleni ¢lenu vyboru a €lenl kontrolni komise,
b) svéfeni spravy domu jinému subjektu (spravci).

15) Tri¢tvrtinové vétSiny hlasl pfitomnych ¢len(l spoleCenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov s vyjimkou zmény bodu 17) a), kdy se vyzaduje
souhlas vSech €lenu spolecenstvi
b) pravidlech pro spravu spole¢nych ¢asti domu,
c) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu (domovni fad),
d) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi,
e) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky.

16) TFictvrtinové veétSiny hlast vSech ¢lenu spolecenstvi je zapotifebi k pfijeti usneseni o
modernizaci, rekonstrukci, stavebni upravé a opravé spolecnych €asti domu, jakoz i o
podstatnych zménach tykajicich se spoleCnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni
usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilll na spole€nych &astech
domu a o zméné prohlaSeni vlastnika budovy podle §1169 zak. 89/2012 Sb.

17) Souhlasu vSech ¢lenl spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o

a) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu tykajici se celého domu spoleCenstvi €i jeho
Casti, pfip. jakéhokoliv jiného zatiZzeni vécnymi bfemeny &i jinymi pravy; k souhlasu
¢lenu zastoupenych na zakladé piné moci se vyZaduje, aby jejich podpis na plné moci
byl ufedné ovéren,

b) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby (nastavby, pfistavby, rekonstrukce a
modernizace), jakoZ i o podstatnych zménéach tykajicich se spoleCnych ¢asti domu,
jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zarover velikost spoluvlastnickych podill na
spole¢nych Castech domu.

18) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis

musi obsahovat nezbytné udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a

vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina
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pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym
projednavanym boddm.

19) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladu
k jednani shromazdéni musi byt uschovany v kancelafi vyboru po dobu 10 let.

20) Ustanoveni odstavci 18 a 19 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

L. vl
Vybor

1) Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje béznou &innost spoleéenstvi
a rozhoduje ve vSech vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cCinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona 82/2012 Sh. a téchto stanov
ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2) Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou c¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery Cini vybor, musi byt
podepsan predsedou a dalSim ¢lenem vyboru nebo v jeho nepfitomnosti mistopfedsedou
a dalSim clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho &lena vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych €lenl a z funkce je odvolava.

4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi €innost vyboru, organizuje béZznou €innost
spolec€enstvi.

5) Vybor je alespon tfi¢lenny. Kazdy ¢len ma jeden hlas
6) Vybor kona své schize podle potifeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho &lenl. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasu pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to
Clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popf. téz divody jeho nesouhlasu.

8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

9) Vybor zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
Cinnosti spolelenstvi podle zakona 89/2012 Sb. a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni, zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou €innost

b) uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek.

c) odpovida za vedeni u€etnictvi a za sestaveni u€etni zavérky a za predlozZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromaZzdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich ¢Cinnostech spoleCenstvi, které obsahuje zejména zakladni Udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v¢etné udajl o
pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku
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e) predklada k projednani a schvaleni u€etni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat

f) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi

g) sdéluje jednotlivym ¢lenlm spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévku
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy8i zaloh na uhradu za sluzby

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo
preplatkt

i) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vici tfetim osobam v€asné uplatfiovani pohledavek spoleéenstvi

10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

1)

2)

3)

a) v souladu se zakonem 89/2012 Sh., s témito stanovami a s usnesenim shromazdéni
¢ini pravni ukony jménem spoleéenstvi navenek ve véci pfedmétu Cinnosti, zejména
téz uzavira smlouvy (viz. ¢l. V.)

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a
¢ini vuci dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatk(l nebo k nahradé vzniklé Skody

c) jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spole€enstvi

d) pIni povinnosti podle zakona 82/2012 Sh. ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi
vedenému prislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstriku

Cl. IX
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innosti spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na Cinnost spoleCenstvi nebo
jeho organu. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do uéetnictvi
a jinych dokladu spole€enstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou
kontrolni €innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na
ostatnich organech spolecenstvi

Kontrolni komise je nejméné tfi€lenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se
voli vybor. Ze svych €lenu voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a Fidi
jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své pasobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zakonem
89/2012 Sh. a s témito stanovami

b) vyjadfuje se kfadné ucCetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urlené
k projednani na schuzi shromazdéni

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Cinnosti

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni &innosti
s navrhy na opatfeni v€etné terminl na jejich odstranéni

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce zasedani vyboru
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni maze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spole€enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni €innosti nebo dohody o provedeni prace

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, které je zaméstnanec opravnén ¢init za
spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim

Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast muze shromazdénim svym usnesenim
svéfit vyboru

CL XI
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, muze osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani.

Vybor muze predlozit ¢lendm spole€enstvi k rozhodnuti mimo zasedani také libovolny
jiny navrh.
Navrh podle odst. 1 €i 2 musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro

jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o |hité, ve kieré se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Tato Ihdta €ini 15 dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

K pfijeti navrhu podle odst. 1 &i 2 je nutné a staci, aby byl pfijat vdemi hlasy vSech
vlastnik( jednotek.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného
odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikGl ten, kdo usneseni
navrhl.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI
CL. Xl
Vznik €lenstvi
Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi

k jednotce v domé, pro ktery spolecCenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi

Spole¢nymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji
jednotku ve spoleéném jméni manzelll. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

-9-
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3)

4)

1)

2)

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maiji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spole€enstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha
hlasu je nedélitelna.

Seznam c¢lent spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvofri
pFilohu t&chto stanov. Cleny spole&enstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi,
zapiSe spoleCenstvi do seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen
spoleenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢len(
spole€enstvi musi byt u kazdého Clena spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu hlasovani na shromazdéni

CL. X
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoleéenstvi ma prava viastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena

v pfislusnych ustanovenich zakona 89/2012 Sbh. a téchto stanovach a ma zejména pravo

a) ucCastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zadkonem 89/2012 Sb. a témito stanovami

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani

c) volit a byt volen do organd spolecenstvi

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi
a odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZzeb a vraceni pfipadnych
preplatkt

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize,
shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim a do podkladl, z nichz vychazi
uréeni vy3e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

g) nahlizet do vSech ostatnich podkladl tykajicich se Cinnosti spoleCenstvi a na svuj
naklad zadat o pofizeni kopie, opisu &i vypisu ze vSech podkladu, tykajicich se
¢innosti spoledenstvi.

Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené

v pfisluSnych ustanovenich zakona 89/2012 Sbh. a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plInit usneseni organl spoleenstvi schvalena v souladu se
zakonem 89/2012 Sb. a témito stanovami

b) hradit v€as stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku

c) hradit v€as stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani

d) Fidit se pfi uzivani spoleénych &asti domu, pozemku a spole€nych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny spravce technického zafizeni

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spolecenstvi, Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik(l jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi
vlastniky jednotek domé

f) udrzovat spole€né prostory v Cistoté a dodrzovat domovni fad

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji

h) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot
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1)

2)

1)

2)

3)

i) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o
havarijni & obdobny stav, €ini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny pfedem

j) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu c¢lent spolecnosti podle ¢l. XIll odst. 4 pro
potfeby spravy domu

k) oznamovat spoleCenstvi vSechny skute€¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikl své domacnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zpusob rozucétovani cen sluzeb
nebo stanoveni vy$e pfispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téZz na poctu
¢lend domacnosti a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo

I) pFedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu
stavby

Cl. XIv
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky

b) umrtim Clena spolecenstvi — fyzické osoby

c) zanikem Clena spole€enstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen spolecenstvi

e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi zakon 89/2012 Sb.

Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢&lena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti, tuto zménu je povinen d¢len spolecenstvi
neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECNOSTI
Cl. XV
Hospodareni spole¢enstvi a zpuisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na
Uhradu pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky
poskytovanymi €leny spole€enstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a
s dalSimi finan&nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spole€enstvi

Uzavfe-li statutarni organ podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce, predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené
Cleny spole€enstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona
89/2012 Sh. a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spole€enstvi. Ve smlouvé
muze spolecenstvi povéfit spravce téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1

Nabude-li spoleCenstvi v&ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uCelim uvedenym v zédkoné& 89/2012 Sb. a v téchto stanovach je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor mize v téchto zalezZitostech
Cinit pravni Ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

SpoleCenstvi je povinno uplathovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a pInéni zavazku tretich osob vici
spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné pInéni téchto Ukolu.

Clenové spolegenstvi jsou z pravnich ukont tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych
Castech domu.

Clenové spoledenstvi rugi za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podill na spole€nych ¢astech domu

Cl. Xv
Rozpocet spolec¢enstvi

Navrh rozpoctu spole€enstvi pfipravuje vybor na zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni
rok. Vybor zpravidla pfedklada navrh rozpoétu ke schvaleni shromazdéni spolu s
podklady o hospodareni spole€enstvi v minulém zuc¢tovacim obdobi, tj. se zpravou o
pouziti a stavu prispévkll na spravu domu a pozemku, zpravou o hospodareni
spole€enstvi a s navrhem na schvaleni ucetni zavérky.

Rozpocet spole€enstvi ma zejména tyto oddily:

a) pfijmy a vydaje, jez se uctuji podle skutecné spotieby vlastnikll (tykaji se zejména
nékterych sluzeb),

b) pfijimy a vydaje na spravu domu a pozemku, jez se uctuji podle velikosti
spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, sestavuje se rozpocet tak, aby jeho pfijmy v kazdém
oddilu podle odst. 2 prfevySovaly skute¢né vydaje v tomto oddilu za minulé zuétovaci
obdobi, a to s pfiméfenou rezervou zohlednujici napfiklad vyvoj cen, nové oCekavané
vydaje, mozné zmény skutecné spotfeby vlastnikd a oCekavanou prodlevu mezi koncem
minulého uc&etniho obdobi a schvalenim rozpoétu. O pfiméfenosti rezervy rozhoduje
shromazdéni.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, stanovi se pravidelné mési¢ni pravidelné mésicni
pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na uhradu za sluzby tak, aby se jejich
uhrn rovnal jedné dvanactiné celkovych pfijmu schvaleného rozpoctu spolecenstvi.

Neni-li rozpoCet na nové zucCtovaci obdobi schvalen pfed zafatkem tohoto obdobi,
zUstava dosavadni vySe pravidelnych meésiCnich zaloh na Uhradu za sluzby a
pravidelnych mési¢nich pfispévkd na spravu domu v platnosti az do schvaleni rozpoctu,
nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Odstavci 1 az 5 neni dotéena pravomoc shromazdéni, pfipadné vyboru stanovit podle
téchto stanov mimoradny pfispévek €lenu spoleenstvi na spravu domu a pozemku ani
pravomoc vyboru pfiméfené upravit vysi fadnych pfispévkd na spravu domu a pozemku
a zaloh na uhradu za sluzby.

Cl. xvI
Uhrada naklad( spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

PFispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popfipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu plati ¢lenové spoleCenstvi v ¢astkach a
terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi na ucet spoleCenstvi
(€l. VIl odst. 3 pism. f) a g) a €l.VIIl odst 9 pism g)).
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2)

3)

4)

1)

2)

Vyuctovani zaloh na uhradu sluzby provadi vybor jedenkrat za zucétovaci obdobi, kterym
je kalendarni rok, nejpozdéji do 6 kalendafnich mésicl po jeho skonceni v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani [€l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendarnich mésicl po uplynuti zucétovaciho
obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a s navrhem na
schvaleni ro¢ni ucetni zavérky. NevycCerpany zlstatek téchto finanénich prostfedkl se
prevadi do nasledujiciho kalendarniho roku.

Podil vlastnika jednotky na spravé domu a jeho povinnost v tomto rozsahu pfispivat na
naklady spojené se spravou domu a pozemku, podrobnéjSi pravidla pro hospodareni
spole€enstvi, zpusob nakladani s jeho majetkem a uhrad nakladu spojenych se spravou
domu a pozemku, v€etné Uhrad za sluzby, upravi spolecenstvi v ,Pravidlech pro spravu
spolecnych ¢asti domu®.

CL. XVl
Zavérecna ustanoveni

Spole€enstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v § 1215 zak.
89/2012 Sb..

Tyto Stanovy nabyvaji u€innosti dnem jejich schvaleni Shromazdénim vlastnikd jednotek.
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