Stanovy Společenství vlastníků Ke Dvoru 771-781, Praha 6

Stanovy

Společenství vlastníků Ke Dvoru 771-781, Praha 6
ČÁST PRVNÍ

VŠEOBECNÁ USTANOVENÍ

Čl. I

Základní ustanovení
1. Společenství vlastníků Ke Dvoru 771-781, Praha 6 (dále jen "společenství") je právnickou osobou, která vznikla na základě zákona č. 72/1994 Sb. ve znění pozdějších předpisů (dále jen "zákon o vlastnictví bytů") dne 27. prosince 2004 pod názvem "Společenství pro dům 771-781, Praha 6 – Vokovice".

2. Členy společenství jsou vlastníci a spoluvlastníci bytů a nebytových prostorů (dále jen "jednotek") v domech č. p. 771 až 781 (dále jen „domu“) v katastrálním území Vokovice, obec Praha. K vlastnictví každé jednotky patří odpovídající spoluvlastnický podíl na společných částech domu a je s ním též spojen podíl téže velikosti na většině pozemků, na nichž dům stojí nebo i některých pozemků, které jsou v jeho blízkosti v tomtéž katastrálním území. Tyto pozemky spolu s obdobně umístěnými pozemky, které jsou ve vlastnictví společenství, jsou dále označovány jako „pozemek“.

3. Společenství je jako právnická osoba způsobilé vykonávat práva a zavazovat se ve věcech spojených se správou a provozem výše uvedeného domu a pozemku (dále jen "správa domu a pozemku") v rozsahu a způsobem uvedeným v zákonech, zejména v zákoně č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen "OZ"), a v těchto stanovách. Společenství nesmí podnikat ani se přímo či nepřímo podílet na podnikání nebo jiné činnosti podnikatelů nebo být jejich společníkem nebo členem.

4. Společenství je osobou odpovědnou za správu domu a pozemku.

5. Společenství spravuje dům a pozemek účelně jakožto funkční celek a s přihlédnutím k zájmům všech členů společenství.
Čl. II

Název a sídlo společenství
1. Název společenství je:
Společenství vlastníků Ke Dvoru 771-781, Praha 6. 
 

2. Sídlo společenství je:
Ke Dvoru 781/10a, 160 00 Praha 6 – Vokovice.

3. IČO společenství je:  
28386299.

 
ČÁST DRUHÁ

PŘEDMĚT ČINNOSTI SPOLEČENSTVÍ

Čl. III

Správa domu a pozemku
1. Správou domu a pozemku se rozumí zejména zajišťování:

a) provozu domu a pozemku,

b) údržby, oprav, stavebních úprav a jiných změn společných částí domu a pozemku, včetně změn nástavbou, přístavbou nebo změnou v užívání či účelu užívání,

c) provozu, údržby, oprav a změn (včetně zřizování a zlepšování) společných technických a jiných zařízení domu a pozemku, např. protipožárního zabezpečení domu, hromosvodů, společných částí technických sítí, rozvodů elektrické energie, vzduchotechniky, vody a odvodu odpadních vod, tepla a teplé užitkové vody včetně radiátorů a výměníkové stanice, STA, elektrických sdělovacích zařízení v domě, výtahů a domovních dveří včetně dveří garáží,

d) revizí společných technických zařízení, 

e) správní, administrativní a operativně technické činnosti spojené se správou domu a pozemku, včetně vedení příslušné technické a provozní dokumentace domu,

f) dalších činností, které vyplývají pro společenství z právních předpisů a technických postupů spojených se správou domu a pozemku,

g) pokud to zákony nevylučují a pokud shromáždění nerozhodne jinak, též zajišťování správy jednotek, které jsou v podílovém spoluvlastnictví a společném užívání většího počtu členů společenství a obsahují společná technická zařízení či jediné přístupy do prostor využívaných pro správu (jmenovitě garáže rozdělené na stání), a to se souhlasem a na náklady těchto členů společenství vyjma odůvodněných případů.

2. V rámci zajišťování provozu domu a pozemku společenství mimo jiné zajišťuje služby spojené s užíváním jednotek a společných částí a zařízení, které si členové společenství nezajišťují sami, jejichž druhy jsou schváleny shromážděním a které společenství zajišťuje přes dodavatele případně poskytuje přímo (dále jen "služby");  ke službám patří, pokud shromáždění nerozhodne jinak, zejména dodávky tepla a teplé užitkové vody, elektřiny pro společné prostory, dodávky vody a odvod odpadní vody, odvoz komunálního odpadu, úklid společných prostor, provoz výtahů, dodávky televizního a rozhlasového signálu pomocí STA a údržba zeleně na pozemku. 

3. V oblasti správních, administrativních a operativně technických činností spojených se správou domu a pozemku zajišťuje společenství dále zejména tyto činnosti:

a) stanovení a vybírání finančních prostředků od členů společenství na náklady spojené se správou domu a pozemku (dále jen "příspěvky na správu domu a pozemku"),

b) stanovení a vybírání záloh na služby a jejich vyúčtování a vypořádání po rozúčtování cen služeb na jednotky či členy společenství,

c) vedení evidencí potřebných pro úhrady a vyúčtování nákladů na správu a na služby,

d) zřízení účtu u banky a řádné hospodaření s finančními prostředky a majetkem společenství,

e) vedení účetnictví a zpracování a předložení daňových přiznání,  

f) vedení seznamu členů společenství, 

g) uplatňování a vymáhání plnění povinností vůči jednotlivým členům společenství, které jim ukládají právní předpisy nebo vyplývají ze stanov společenství a z usnesení shromáždění,

h) činnosti vztahující se k uplatňování ochrany práv členů společenství. 

4. V rámci předmětu své činnosti může společenství sjednávat smlouvy, především o:

a) zajištění dodávek služeb,

b) zajištění činností spojených se správou domu a pozemku,

c) pojištění domu,

d) zajištění provozu technických zařízení spojených s užíváním společných částí domu a s užíváním jednotek, např. smlouvy o servisu výtahu,

e) nájmu společných částí domu.

5. Společenství zajišťuje rovněž kontrolu plnění jím uzavřených smluv a uplatňování nároků z porušování smluvních povinností druhé strany. 

6. Společenství dále zajišťuje činnosti související s provozováním společných částí domu, zejména technických zařízení, která slouží i jiným fyzickým nebo právnickým osobám než členům společenství včetně uzavírání s tím souvisejících smluv.

7. Správa domu a pozemku společenstvím se vztahuje i na ty společné části a zařízení domů a pozemků, které jsou vyhrazeny k výlučnému užívání některému členu společenství.
Čl. IV

Zajišťování správy domu a dalších činností na základě smlouvy se správcem
1. Společenství může zajišťovat provozní, technické, správní a obdobné činnosti spojené se správou domu a pozemku na základě smlouvy se správcem, kterým může být fyzická nebo právnická osoba.

2. Smlouva se správcem obsahuje:

a) vymezení činností, které bude správce vykonávat,

b) cenu za služby poskytované správcem,

c) určení způsobu hospodaření s příspěvky na správu domu a pozemku a s finančními prostředky poskytovanými na úhradu služeb včetně jejich evidence,
d) povinnost správce předkládat orgánům společenství ke schválení návrhy výše příspěvků na správu domu a pozemku a výše záloh na úhradu za služby placené členy společenství, návrhy na rozúčtování cen služeb a další návrhy, které podle zákonů a podle těchto stanov schvalují příslušné orgány společenství,
e) povinnost správce předkládat jím uzavírané smlouvy nebo jejich změny předem ke schválení orgánu společenství příslušnému podle těchto stanov, pokud byl správce společenstvím zmocněn k jejich uzavírání,

f) povinnost správce předložit jednou ročně shromáždění zprávu o činnosti správce, zejména o finančním hospodaření, o stavu finančních prostředků každého člena společenství a o stavu společných částí domu, jakož i o jiných významných skutečnostech,

g) povinnost správce před ukončením jeho činnosti podat shromáždění zprávu o své činnosti a předat výboru všechny písemné materiály o správě domu a své činnosti,

h) povinnost správce umožnit každému členu společenství nahlížet do správcem spravovaných listin a informací uvedených v článku XII odst. 1 a vykonávat práva člena společenství, za podmínek stanovených stanovami,

i) další náležitosti stanovené shromážděním.
3. Uzavřením smlouvy se správcem podle odstavců 1 až 2 není dotčena výlučná rozhodovací působnost orgánů společenství plynoucí z OZ a z těchto stanov.
 
ČÁST TŘETÍ

ORGÁNY SPOLEČENSTVÍ

Čl. V
Společná ustanovení

1. Orgány společenství jsou:

a) shromáždění,

b) výbor společenství (dále jen "výbor"),

c) kontrolní komise.

2. Výbor a kontrolní komise jsou volené orgány společenství. Členem voleného orgánu společenství může být fyzická či právnická osoba, přičemž právnická osoba zmocní fyzickou osobu, aby ji v orgánu zastupovala, jinak je zastupována členem svého statutárního orgánu. Členem voleného orgánu společenství či výše zmíněným zástupcem právnické osoby může být jen osoba se státním občanstvím České Republiky, která je plně svéprávná a bezúhonná ve smyslu právního předpisu upravujícího živnostenské podnikání a jejíž žádný příbuzný v řadě přímé, sourozenec, manžel (manželka), registrovaný partner, zeť nebo snacha není členem voleného orgánu společenství. Členství v jednom voleném orgánu společenství je neslučitelné s členstvím v jiném voleném orgánu společenství.

3. Závazek k výkonu volené funkce v orgánu společenství je závazkem osobní povahy a člen voleného orgánu společenství se nemůže nechat zastoupit při výkonu své funkce. Může však písemně zmocnit pro jednotlivý případ jiného člena téhož orgánu, aby za něj při jeho neúčasti hlasoval.
4. Funkční období členů volených orgánů společenství jsou tři (3) roky; počíná dnem účinnosti zvolení do funkce a končí uplynutím funkčního období, odstoupením či odvoláním z funkce, ztrátou způsobilosti být členem orgánu či jiným způsobem stanoveným právními předpisy.

5. Člen voleného orgánu společenství může být volen opětovně.

6. Člen voleného orgánu společenství může být před uplynutím funkčního období z funkce odvolán shromážděním.

7. Člen voleného orgánu společenství může před uplynutím funkčního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí písemně oznámit orgánu společenství, jehož je členem. Jeho funkce končí dnem, kdy tento orgán odstoupení na své schůzi projednal, nejpozději však uplynutím 30 dnů ode dne doručení oznámení o odstoupení.

8. Shromáždění může volit náhradníky členů volených orgánů společenství v počtu rovnajícím se nejvýše počtu zvolených členů orgánu, spolu s určením jejich pořadí. Náhradník nastupuje na místo člena orgánu, jehož funkce skončila před uplynutím funkčního období, dnem skončení funkce. Pro náhradníky platí přiměřeně ustanovení předešlých odstavců tohoto článku obdobně jako pro členy volených orgánů. 

9. Orgány společenství hlasují veřejně.  Orgán se může nadpoloviční většinou přítomných členů usnést, že bude o určité věci hlasovat tajně, pokud je takový způsob hlasování technicky připraven. 
10. Pokud se nesejde shromáždění k volbě orgánů společenství nebo nejsou-li tyto orgány zvoleny, plní jejich funkci člen společenství, jehož spoluvlastnický podíl na společných částech domu činí nejméně jednu polovinu, jinak členové společenství, kteří se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéž platí, nebude-li statutární orgán schopen plnit své funkce z důvodu, že počet členů výboru poklesl pod 3 členy.

Čl. VI

Shromáždění
1. Nejvyšším orgánem společenství je shromáždění, které tvoří členové společenství.

2. Shromáždění volí a odvolává členy výboru a kontrolní komise.

3. Do působnosti shromáždění výlučné vůči ostatním orgánům společenství náleží dále
a) schválení či změna stanov, 

b) změna prohlášení vlastníka budovy (kromě opravy chyb), 

c) schválení účetní závěrky a vypořádání výsledku hospodaření, schválení zprávy o hospodaření společenství a správě domu, schválení rozpočtu, schválení výše příspěvků na správu domu a rozhodnutí o vyúčtování nebo vypořádání nevyčerpaných příspěvků, 

d) schválení druhů služeb, jakož i způsobu rozúčtování cen služeb na jednotky a členy společenství v mezích právních předpisů, 

e) schválení výše záloh na úhradu služeb, pokud není rozhodování v této věci usnesením shromáždění svěřeno výboru,

f) rozhodování o změně způsobu rozúčtování nákladů na správu domu a pozemku,

g) rozhodování 

A. o změně účelu užívání domu či jednotky, 

B. o změně podlahové plochy jednotky, 

C. o úplném nebo částečném sloučení nebo rozdělení jednotek, 

D. o změně podílu na společných částech domu, 

E. o změně stavby nebo stavební úpravě společné části, 

h) rozhodování

A. o změně v určení společné části sloužící k výlučnému užívání člena společenství, 
B. o členství společenství v právnické osobě působící v oblasti bydlení, 

C. o způsobu vymáhání plnění povinností uložených členům společenství k tomu příslušným orgánem společenství podle OZ a podle těchto stanov, pokud toto rozhodování nesvěří do působnosti výboru, a o stanovení přiměřených sankcí za porušování těchto stanov,

D. o výši odměn volených orgánů,
E. o výši limitů stanovených pro samostatné uzavírání smluv výborem podle článku VII odst. 11, 
F. o pravidlech pro správu domu a pozemku a pro užívání společných částí domu, 

i) udělování předchozího souhlasu 

A. k nabytí, zcizení nebo zatížení nemovitých věcí společenstvím nebo k jinému nakládání s nimi, 

B. k uzavření smlouvy o úvěru společenstvím včetně schválení výše a podmínek úvěru, 

C. k uzavření smlouvy o zřízení zástavního práva k jednotce, pokud dotčený člen společenství v písemné formě s uzavřením zástavní smlouvy souhlasil, a to k zajištění pohledávek vyplývajících z úvěru poskytnutého na náklady spojené se správou domu,
D. k uzavření smlouvy o nájmu společné části domu, 

j) určení osoby, která má zajišťovat některé činnosti správy domu a pozemku, 

i rozhodnutí o její změně, jakož i schválení smlouvy s touto osobou a schválení změny smlouvy v ujednání o ceně nebo o rozsahu činnosti, 

k) rozhodování v dalších záležitostech určených stanovami nebo v záležitostech, které si shromáždění k rozhodnutí vyhradí.
4. Shromáždění se schází nejméně jednou za rok. Svolává je výbor. Není-li zvolen výbor, svolává shromáždění ten, kdo plní funkci orgánů společenství. Svolavatel připravuje též podklady pro jednání shromáždění. 

5. Shromáždění musí být svoláno též, požádá-li o to s uvedením návrhu pořadu jednání nejméně takový počet členů společenství, kteří mají alespoň 30% všech hlasů, a to do 30 dnů od doručení této žádosti.

6. Nesplní-li svolavatel uvedený v odstavci 4 povinnost svolat shromáždění podle odstavce 4 nebo 5, jsou oprávněni shromáždění svolat členové společenství, jejichž počet hlasů činí alespoň 30% všech hlasů.

7. Shromáždění se svolává pozvánkou zaslanou každému členu společenství jím odsouhlaseným způsobem běžné výměny zpráv (viz článek XIV, odst. 2) na jím zvolenou doručovací adresu uvedenou v seznamu členů. Pozvánka se současně vyvěsí na domovních vývěskách ve vstupních chodbách domu a na webových stránkách společenství. 

8. Pozvánka musí být odeslána a současně vyvěšena nejméně 15 dní před dnem konání shromáždění. V pozvánce se uvede zejména datum, hodina, místo konání a program jednání shromáždění. Dále se v pozvánce uvede, kde se mohou členové společenství seznámit s podklady k nejdůležitějším bodům jednání, pokud nejsou tyto podklady k pozvánce připojeny.

9. Jednání shromáždění řídí předseda (místopředseda) nebo pověřený člen výboru; v případě svolání shromáždění svolavatelem podle odstavce 4 věta třetí, nebo podle odstavce 6, zahájí jednání shromáždění člen společenství zmocněný tímto svolavatelem. Předsedající na začátku jednání ověří, zda je shromáždění usnášeníschopné a zajistí volbu zapisovatele a ověřovatelů zápisu. Předsedající vede jednání tak, jak byl jeho pořad ohlášen, ledaže shromáždění rozhodne o předčasném ukončení. Záležitost, která nebyla zařazena na pořad zasedání v písemné pozvánce, lze rozhodnout jen za účasti a se souhlasem všech členů společenství oprávněných o ní hlasovat.

10. Shromáždění je usnášeníschopné, jsou-li přítomni členové společenství, kteří mají většinu hlasů. K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů společenství, pokud zákon nebo tyto stanovy neurčují jinak. 

11. Za podílové spoluvlastníky jednotky, jakož i za manžele, kteří mají jednotku v SJM, hlasuje na shromáždění jejich společný zástupce. Člen společenství jakož i společný zástupce může zmocnit jiného člena společenství nebo třetí osobu (dále „zmocněnce“), aby ho na shromáždění zastupovala, přičemž zmocněnec může zastupovat členy společenství, jejichž součet spoluvlastnických podílů na společných částech domu nepřesáhne 1/5; zmocnění musí být písemné a vlastnoručně podepsané zastoupeným, přičemž podpisy nemusí být úředně ověřené, ledaže by na programu byla věc, pro kterou to stanovy či zákony vyžadují. Připouští se zastoupení časově neomezené či na základě generální plné moci. Zastoupený se považuje za přítomného na jednání shromáždění. 

12. Při hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnických podílů členů společenství na společných částech domu. K hlasu společenství jako vlastníka jednotky se nepřihlíží.
13. Pokud podle zákona podíloví spoluvlastníci jednotky musí hlasovat na shromáždění za jednotku společně a nerozdílně jedním hlasem (např. prostřednictvím společného zástupce), umožní společenství provést při hlasování shromáždění současně též hlasování podílových spoluvlastníků jednotky a použít jeho výsledek při daném hlasování shromáždění. 

14. Všech hlasů členů společenství je zapotřebí 
a) ke schválení usnesení o změně účelu užívání stavby nebo o změně stavby, pokud není dále uvedeno jinak,
b) ke změně spoluvlastnických podílů všech členů společenství na společných částech domu,
c) k uzavření smlouvy o úvěru společenstvím či o zástavním právu pro případ úvěru ve prospěch společenství,
d) pro rozhodnutí o jiném poměru, v němž členové společenství přispívají za své jednotky na správu domu a pozemku, než podle spoluvlastnických podílů na společných částech domu.

15. Třípětinové většiny hlasů přítomných členů společenství je zapotřebí ke schválení usnesení o

a) vypořádání výsledku hospodaření společenství,

b) vyúčtování či vypořádání nevyčerpaných příspěvků na správu,

c) stanovení či změnu správce nebo obsahu smlouvy s ním,

d) stavební opravě společných částí domu, která nespočívá v pouhé obnově, ale na druhé straně nepřináší podstatné změny stavby, např. změny vnitřního uspořádání společných částí ani změny spoluvlastnických podílů na společných částech domu ani podstatné stavební úpravy, 

e) způsobu rozúčtování cen služeb na jednotky a členy společenství, 

f) pravidlech správy domu a pozemku a užívání společných částí, 
g) výši odměn volených orgánů společenství.

16.  Tříčtvrtinové většiny hlasů přítomných členů společenství je zapotřebí ke schválení usnesení o: 
a) přijetí nebo změně stanov,

b) stanovení sankcí za porušování stanov.

17. Třípětinové většiny hlasů všech členů společenství je zapotřebí ke schválení usnesení o: 
a) nástavbách, přístavbách, podstatných stavebních úpravách či jiných podstatných změnách společných částí domu, jimiž se nemění velikost spoluvlastnických podílů všech členů společenství na společných částech domu,
b) nabývání nemovitých věcí, o majetkových dispozicích s těmito věcmi a o jejich zatížení věcným břemenem,

c) výši limitů stanovených pro samostatné uzavírání smluv výborem podle článku VII odst. 11,

d) změně prohlášení vlastníka budovy, není–li zákonem či stanovami pro danou změnu vyžadována většina vyšší,
e) změně účelu užívání jednotky, navrhnuté jejím vlastníkem.

18. Ke zvolení členů volených orgánů je zapotřebí souhlasu nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů společenství.

19. Z jednání shromáždění se pořizuje zápis, za jehož pořízení odpovídá svolavatel, a to ve lhůtě 30 dní, z toho polovina je zpravidla určena pro potřeby ověření zápisu.  Ze zápisu a jeho příloh musí být patrné, kdo shromáždění svolal a předsedal mu, kde, kdy a s jakým programem se konalo, kdo prováděl zápis a kdo jej ověřoval; dále musí tyto materiály obsahovat nezbytné údaje prokazující schopnost shromáždění k jednání a usnášení, plné znění přijatých usnesení s uvedením procenta souhlasných hlasů a výsledky voleb, pokud byly volby prováděny; zápis by měl obsahovat též podstatné informace o průběhu jednání. Přílohy zápisu tvoří zejména pozvánka, listina přítomných s jejich podpisy a písemné podklady, které byly předloženy k jednotlivým projednávaným bodům.

20. Zápis podepisují předsedající, zapisovatel a ověřovatelé s uvedením data podpisu. Zápisy včetně podkladů k jednání shromáždění uchovává výbor po dobu nejméně 10 let.
Čl. VII

Výbor
1. Výbor je výkonným orgánem společenství. Řídí a organizuje běžnou činnost společenství a rozhoduje ve věcech spojených se správou domu a pozemku a s předmětem činnosti společenství s výjimkou těch věcí, které si vyhradilo k rozhodnutí shromáždění nebo které jsou podle OZ či podle těchto stanov ve výlučné působnosti shromáždění.

2. Výbor je statutárním orgánem společenství. Za svou činnost odpovídá výbor shromáždění. Každý člen výboru zastupuje společenství navenek samostatně.  Jde-li o písemné právní jednání, které činí výbor, musí být podepsáno předsedou a dalším členem výboru nebo v jeho nepřítomnosti místopředsedou a dalším členem výboru. Podepisuje-li předseda spolu s místopředsedou, je podpis místopředsedy považován za podpis dalšího člena výboru. 

3. Členové výboru jsou voleni a odvoláváni shromážděním. Předsedu a místopředsedu volí výbor z řad svých členů.

4. Předseda výboru organizuje, svolává a řídí činnost výboru.

5. Výbor koná své schůze podle potřeby, nejméně však jednou za čtvrtletí. Ze schůze se pořizuje zápis, z něhož musí být patrné datum, účastníci, zapisovatel, ověřovatel, pořad, rozhodnutí a další důležité informace z průběhu schůze. Zápis se uchovává alespoň v elektronické formě a zveřejňuje se pro členy společenství na webu společenství.

6. Výbor je tříčlenný. Každý člen výboru má jeden hlas.

7. Výbor je usnášeníschopný, je-li přítomna nadpoloviční většina jeho členů. K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů výboru. Požádá-li o to člen výboru, musí být do zápisu výslovně uveden jeho nesouhlas s přijatým usnesením, popřípadě též důvody tohoto nesouhlasu.

8. Odpovědnost člena výboru za škodu, kterou způsobil porušením právní povinnosti při výkonu své funkce, se řídí ustanoveními zákonů.

9. Výbor jako výkonný orgán společenství zejména

a) zajišťuje záležitosti společenství ve věcech správy domu a pozemku a dalších činností společenství podle zákonů a těchto stanov, pokud nejde o záležitosti, které jsou ve výlučné působnosti shromáždění; zajišťuje plnění usnesení shromáždění a odpovídá mu za svou činnost,

b) zajišťuje opravy, pojištění domu a dodávky služeb spojených s užíváním jednotek v souladu s usnesením shromáždění o druhu služeb,

c) odpovídá za vedení účetnictví a za sestavení účetní závěrky a za předložení přiznání k daním, pokud tato povinnost vyplývá z právních předpisů,

d) připravuje podklady pro jednání shromáždění, svolává shromáždění, předkládá shromáždění návrh rozpočtu, zprávu o hospodaření společenství a zprávu o správě domu a pozemku a o dalších činnostech společenství, které obsahují zejména základní údaje o provedených a plánovaných opravách, údržbě a povinných revizích včetně údajů o použití a stavu příspěvků na správu domu a pozemku,

e) předkládá k projednání a schválení účetní závěrku a písemné materiály, které má shromáždění projednat,

f) zajišťuje řádné vedení písemností společenství,

g) sděluje jednotlivým členům společenství podle usnesení shromáždění výši příspěvků na náklady spojené se správou domu a pozemku a výši záloh na úhradu za služby,

h) zajišťuje vyúčtování záloh na úhradu za služby, vyúčtování krátkodobých záloh na příspěvky na správu domu a pozemku a vypořádání nedoplatků nebo přeplatků,

i) zajišťuje včasné plnění závazků společenství vzniklých ze smluv a jiných závazků a povinností vůči třetím osobám a včasné uplatňování pohledávek společenství.

10. Výbor jako statutární orgán společenství zejména

a) v souladu se zákony, s těmito stanovami a s usneseními shromáždění činí právní jednání za společenství navenek ve věcech předmětu činnosti, zejména též uzavírá smlouvy, 

b) zajišťuje kontrolu kvality dodávek, služeb a jiných plnění podle uzavřených smluv a činí vůči dodavatelům potřebná právní nebo jiná opatření k odstranění zjištěných nedostatků nebo k náhradě vzniklé škody,

c) za společenství vymáhá plnění povinností uložených členům společenství,

d) plní povinnosti podle zákona ve vztahu k rejstříku společenství vedenému příslušným soudem.

11. Výbor smí samostatně uzavírat smlouvy hrazené z příspěvků na správu domu a pozemku (včetně smluv kupních, o poskytování služeb apod.) pouze do výše 250.000,-Kč (slovy: dvě stě padesát tisíc korun českých) včetně daňových povinností, pokud shromáždění neurčí jiný limit. Uvedený limit se vztahuje

a) k celkové ceně podle jednorázové smlouvy, objednávky či nabídky,

b) k roční ceně za kalendářní rok podle dlouhodobé smlouvy na opakované plnění.

Současně úhrn cen uzavřených smluv hrazených z příspěvků na správu domu a pozemku nesmí převýšit schválené roční rozpočtové výdaje v dané oblasti o více než 15%, pokud shromáždění neurčí jiný limit. Nad uvedené limity výbor koná pouze s předchozím souhlasem shromáždění. Limity neplatí pro havarijní opravy či jiné záležitosti, které nesnesou odkladu. 
Čl. VIII

Kontrolní komise
1. Kontrolní komise je kontrolním orgánem společenství, který je oprávněn kontrolovat činnosti společenství a projednávat stížnosti jeho členů na činnost společenství nebo jeho orgánů. Kontrolní komise nebo její pověřený člen je oprávněn nahlížet do účetnictví a jiných dokladů společenství a vyžadovat od výboru potřebné informace pro svou kontrolní činnost. Kontrolní komise odpovídá pouze shromáždění a je nezávislá na ostatních orgánech společenství.

2. Kontrolní komise je tříčlenná a volí ji shromáždění stejným způsobem, jakým se volí výbor. Ze svých členů volí kontrolní komise svého předsedu, který řídí její práci.

3. Kontrolní komise koná své schůze podle potřeby, nejméně však jednou za čtvrtletí. Pokud svoji schůzi nespojí se schůzí výboru, pořizuje z ní zápis, pro nějž platí obdobná ustanovení jako pro zápis ze schůze výboru. 

4. Kontrolní komise v rámci své působnosti zejména

a) kontroluje, zda společenství a jeho orgány vyvíjejí činnost v souladu se zákony a s těmito stanovami, 

b) vyjadřuje se k řádné účetní závěrce společenství a ke zprávě výboru určené k projednání na schůzi shromáždění,

c) podává shromáždění zprávu o výsledcích své kontrolní činnosti,

d) může podat výboru zprávu o nedostatcích zjištěných při své kontrolní činnosti s návrhy na opatření včetně termínů na jejich odstranění,

e) účastní se prostřednictvím svého zástupce zasedání výboru.
Čl. IX

Jednání dalších osob za společenství
1. Shromáždění může rozhodnout, že určité činnosti bude pro společenství vykonávat zaměstnanec (zaměstnanci) společenství na základě pracovní smlouvy, dohody o pracovní činnosti nebo dohody o provedení práce. 

2. Pracovní zařazení a vymezení právních úkonů, které je zaměstnanec oprávněn činit za společenství v rámci pracovněprávního vztahu podle odstavce 1, musí být schváleno shromážděním. 

3. Působnost podle odstavce 1 a 2 nebo její část může shromáždění svým usnesením svěřit výboru.
4. Společenství může rovněž rozhodnout, že určité činnosti bude pro společenství provádět nebo určité dílo pro něj zhotoví fyzická či právnická osoba na základě smlouvy podle OZ.
Čl. X
Rozhodnutí shromáždění mimo zasedání (per rollam)
1. V případě,

a) že zasedání (jednání) shromáždění, na jehož programu bylo rozhodování v určité věci, nebylo usnášeníschopné, 

b) nebo že hlasování o určité věci na zasedání shromáždění se nezúčastnili členové společenství s většinou hlasů potřebnou pro schválení rozhodnutí v této věci,  

může ten, kdo je oprávněn svolat shromáždění, navrhnout do jednoho měsíce ode dne, na který bylo zasedání svoláno, aby členové společenství v dané věci rozhodli mimo zasedání.
2. Kromě toho může výbor předložit členům společenství k rozhodnutí mimo zasedání také návrh v libovolné věci, v níž podle těchto stanov rozhoduje shromáždění třípětinovou většinou hlasů přítomných členů nebo většinou menší.

3. Kdo předkládá návrh na rozhodování mimo zasedání (dále jen „navrhovatel“ a „návrh“), zasílá jej všem členům společenství obdobným způsobem, jako pozvánku na zasedání shromáždění. Návrh musí obsahovat alespoň kdo a kdy jej předložil, znění navrhovaného usnesení, podklady potřebné pro jeho posouzení nebo údaj, kde jsou uveřejněny, a údaj o lhůtě, ve které se má člen společenství vyjádřit. Lhůta činí nejméně patnáct dnů. 

4. K platnosti hlasování se vyžaduje vyjádření člena společenství s uvedením dne, měsíce a roku, kdy bylo učiněno, podepsané vlastní rukou na listině obsahující plné znění navrhovaného usnesení. Pro vyhodnocení výsledku hlasování platí stejná pravidla jako při hlasování na zasedání shromáždění, přičemž za přítomné se považují všichni členové společenství.
5. Listinná forma vyjádření člena s jeho podpisem může být nahrazena jinou formou, která v obdobné míře (dané též závažností rozhodované věci a zákonnými požadavky na způsob vyjádření) splňuje požadavky na prokazatelnost autorství, ověřitelnost a archivovatelnost vyjádření člena. Tato jiná forma musí být vyhlášena navrhovatelem v návrhu a její obecná použitelnost musí být předem schválena shromážděním.
6. Výbor oznámí členům společenství výsledek hlasování včetně procenta souhlasných hlasů a přehledu, jak každý člen hlasoval, a pokud bylo usnesení přijato, oznámí jim i celý obsah přijatého usnesení, a to stejným způsobem, jakým se předkládá návrh. Neučiní-li to bez zbytečného odkladu, může oznámení učinit na náklady společenství navrhovatel.

7. Návrh včetně všech podkladů jakož i vyjádření členů společenství a oznámení výsledku musí být uchovávány stejně jako zápisy ze zasedání shromáždění.

ČÁST ČTVRTÁ

ČLENSTVÍ VE SPOLEČENSTVÍ

Čl. XI

Vznik členství
1. Členy společenství se stávají fyzické i právnické osoby, které nabyly vlastnictví k jednotce v domě, pro který společenství vzniklo. Jejich členství vzniká

a) dnem vzniku společenství v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce nejpozději dnem vzniku společenství,

b) dnem nabytí vlastnictví k jednotce v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce po dni vzniku společenství.

2. Společenství zajišťuje vedení seznamu členů společenství. V seznamu by měly být uvedeny  

a) jméno, datum narození (resp. identifikační číslo pro právnickou osobu), adresa trvalého pobytu (resp. sídla), členem odsouhlasený způsob běžné výměny zpráv (viz článek XIV odst. 2) s odpovídající doručovací adresou a datum vzniku a případně i zániku členství každého člena,

b) obdobné údaje o každém společném zástupci jednotky, který není členem společenství,

c) údaje nezbytné pro hlasování na shromáždění (spoluvlastnické podíly na společných částech domu a případní společní zástupci jednotek). 

3. Se seznamem členů je propojena evidence jednotek.

4. Člen společenství a související údaje se do seznamu vkládají nebo v něm opravují bez zbytečného odkladu poté, co se o nich společenství přiměřeně hodnověrným způsobem dozví. Ten, jemuž zaniklo členství, může být vymazán ze seznamu členů nejdříve po vypořádání všech závazků a pohledávek vůči společenství.

5. Seznam členů společenství není dostupný pro veřejnost.
Čl. XII

Práva a povinnosti člena společenství
1. Člen společenství má práva vlastníka či spoluvlastníka jednotky a člena společenství uvedená v příslušných ustanoveních OZ a těchto stanov a má zejména právo

a) účastnit se veškeré činnosti společenství způsobem a za podmínek stanovených OZ a těmito stanovami,

b) účastnit se jednání shromáždění,

c) hlasováním se podílet na rozhodování shromáždění (za jednotku, jejíž vlastníky zastupuje společný zástupce, se ovšem podílí pouze zprostředkovaně, viz článek VI, odst. 11 a 13),
d) být volen do orgánů společenství, pokud splňuje podmínky stanovené zákony a těmito stanovami pro členství ve volených orgánech,

e) předkládat orgánům společenství návrhy a podněty ke zlepšení činnosti společenství a k odstranění nedostatků v jejich činnosti,

f) obdržet vyúčtování záloh na úhradu jednotlivých služeb a krátkodobě zálohované části příspěvků na správu domu a pozemku (viz článek XVII odst. 4) a vrácení případného celkového přeplatku,

g) nahlížet do písemných podkladů pro jednání shromáždění, do zápisu ze schůze shromáždění, do podkladů a výsledků rozhodování per rollam (včetně vyjádření členů společenství), do smluv sjednaných společenstvím a do podkladů, z nichž vychází určení výše jeho povinnosti podílet se na nákladech spojených se správou domu a pozemku a s dodávkou služeb spojených s užíváním jednotky,

h) nahlížet do účetních knih a dokladů společenství,

i) nahlížet do seznamu členů,

j) nahlížet do všech ostatních podkladů týkajících se činnosti společenství a na svůj náklad žádat o pořízení kopie, opisu či výpisu ze všech podkladů, týkajících se činnosti společenství.

2. Člen společenství má povinnosti vlastníka či spoluvlastníka jednotky a člena společenství uvedené v příslušných ustanoveních OZ a těchto stanovách, zejména má povinnost

a) dodržovat tyto stanovy a plnit usnesení orgánů společenství schválená v souladu se zákony a těmito stanovami,

b) řídit se pravidly pro správu domu a pro užívání společných částí, pokud byl s těmito pravidly seznámen nebo pokud je měl a mohl znát, jakož i zajistit jejich dodržování nájemníky a dalšími osobami, jimž umožnil přístup do domu nebo bytu,

c) hradit včas stanovené příspěvky na správu domu a pozemku,

d) hradit včas stanovené zálohy na úhradu za služby a hradit nedoplatky vyplývající z vyúčtování,

e) řídit se při užívání své jednotky, společných částí domu, pozemku a společných zařízení domu právními předpisy, pokyny výrobce nebo správce technických zařízení,

f) zdržet se jednání, jímž by zasahoval do práva ostatních členů společenství a uživatelů domu; úpravy jednotky ve svém vlastnictví provádět tak, aby neohrožoval výkon vlastnického práva ostatních členů společenství, případně na základě smlouvy o výstavbě uzavřené s dotčenými členy společenství,

g) odstranit na svůj náklad závady a poškození, které na jiných jednotkách nebo na společných částech domu způsobil sám nebo ti, kteří jednotku užívají nebo kterým svou jednotku k užívání přenechal,

h) udržovat svou jednotku, jak to vyžaduje nezávadný stav a dobrý vzhled domu; to platí i o společných částech, které má člen ve svém výlučném užívání,

i) zdržet se všeho, co brání zajišťování provozu domu a pozemku, jakož i údržbě, opravě, úpravě, přestavbě či jiné změně domu a pozemku, o nichž bylo řádně rozhodnuto nebo které jsou havarijní povahy;  mimo jiné i umožnit instalaci a údržbu a kontrolu zařízení pro měření spotřeby tepla, vody a případných jiných služeb zajišťovaných společenstvím, a pro odečet naměřených hodnot,

j) umožnit po předchozím vyzvání přístup do své jednotky či společné části ve svém výlučném užívání, pokud to nezbytně vyžaduje některá z činností uvedených výše v písmeni i), např. pokud je nezbytné takovou činnost provádět v dané jednotce či společné části; nejde-li o havarijní či obdobný stav, činí výzvu výbor alespoň 3 dny předem způsobem, který člen odsouhlasil pro běžnou výměnu zpráv (viz článek XIV, odst. 2),

k) oznámit bez zbytečného odkladu společenství nabytí vlastnictví jednotky spolu s údaji potřebnými pro zapsání do seznamu členů společenství podle článku XI odst. 2, s dostupnými kontaktními údaji (telefon) a s číslem bankovního účtu; podobně oznamovat též změnu těchto údajů, 

l) oznamovat společenství všechny skutečnosti rozhodné pro rozúčtování služeb spojených s bydlením, zejména změny v počtu příslušníků své domácnosti, domácnosti nájemce nebo podnájemce, pokud je způsob rozúčtování cen služeb nebo stanovení výše příspěvků na správu domu a pozemku závislé též na počtu členů domácnosti, a to nejpozději do 30 dnů ode dne, kdy ke změně došlo,

m) oznámit bez zbytečného odkladu na žádost společenství počet osob, které užívají jeho jednotku, a pokud přenechal jednotku k užívání jiné osobě, též její jméno, doručovací adresu a dostupné kontaktní údaje (telefon), 

n) předat společenství příslušnou projektovou dokumentaci v případě, že provádí změnu stavby, a příslušné vyjádření stavebního úřadu, případně rozhodnutí, bylo-li vydáno.

3. Vlastník jednotky má právo svobodně spravovat, užívat a uvnitř stavebně upravovat svoji jednotku, jakož i užívat společné části domu, nesmí však ztížit jinému vlastníku výkon stejných práv ani ohrozit či poškodit společné části domu nebo je měnit. Nesmí též narušovat vzhled domu a prostor přístupných jiným vlastníkům.
4. Upravuje-li vlastník jednotky stavebně svoji jednotku, je povinen to předem oznámit společenství. Je též povinen umožnit do ní přístup pro ověření, zda stavební úpravy neohrožují, nepoškozují nebo nemění společné části, pokud byl k tomu předem vyzván společenstvím.

ČI. XIII

Zánik členství ve společenství
1. Členství ve společenství zaniká  

a) převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky, 

b) úmrtím člena společenství - fyzické osoby, 

c) zánikem člena společenství - právnické osoby bez právního nástupnictví, 

d) zánikem všech jednotek, jejichž vlastníkem či spoluvlastníkem je člen společenství, 

e) zánikem vlastnického práva ke všem jednotkám v domě,

f) dalším způsobem, pokud to stanoví zákon. 

 
ČÁST PÁTÁ

Čl. XIV

Pravidla pro správu domu a pozemku a pro užívání společných částí
1. Pravidla pro správu domu a pozemku a užívání společných částí jsou upravena v článcích III, IV a XIV až XVII těchto stanov a vyplývají také z dalších ustanovení stanov upravujících práva a povinnosti členů společenství a působnost společenství a jeho orgánů. Podrobnosti pravidel mohou být upřesněny a doplněny v interních směrnicích schválených shromážděním a zpřístupněných členům společenství na webu společenství nebo jiným vhodným způsobem.
2. Pokud zákony, tyto stanovy nebo shromáždění nestanoví jinak, pak pro oznamování a běžnou komunikaci ve věcech společenství se přednostně používají webové stránky společenství a e-mail z resp. do e-mailové schránky společenství; pro kratší informace širšímu okruhu příjemců a jako doplňující informační prostředek se používají též domovní nástěnky ve vstupních chodbách domu. Členové mají možnost volby jiného způsobu běžné výměny zpráv než e-mailem (poštou nebo do poštovní schránky v domě). Každý člen podepisuje souhlas se zvoleným způsobem a oznamuje doručovací adresu pro zvolený způsob. 
3. V případě, že člen žádá o nahlížení do jednoho z podkladů či souborů informací zmíněných v článku XII odst. 1 a strany se neshodnou na vhodném způsobu nahlížení, rozhodne o něm shromáždění. 

4. Společenství může s přihlédnutím k zájmům všech členů a stavebně technickému řešení domu přidělit do užívání či výlučného užívání člena společenství společné části domu. O přidělení a jeho změnách rozhoduje shromáždění; o dočasném přidělení (nejdéle do rozhodnutí shromáždění) nepřidělené společné části může rozhodnout výbor. 

5. K pravidlům pro užívání společných částí a domu jako celku patří dále: 

a) neumožňovat přístup do společných částí nezvaným osobám,

b) dodržovat noční klid,

c) dbát na pořádek v domě a v jeho bezprostředním okolí a neznečišťovat je nad míru spojenou s běžným způsobem užívání,

d) neomezovat přístupnost hlavního uzávěru vody, kanalizačních čisticích vstupů a podobných zařízení,

e) neobtěžovat sousedy nadměrným hlukem, kouřem, zápachem apod.
6. Podrobnosti pravidel pro užívání společných částí a domu jako celku jsou upřesněny a doplněny v interní směrnici „Domovní řád“. Další podrobnosti, např. adresa e-mailové schránky a webových stránek společenství, jsou upřesněny v interní směrnici „Pravidla pro správu domu a pozemku“.
Čl. XV

Hospodaření a způsob nakládání s  majetkem společenství 
1. Společenství hospodaří s finančními prostředky poskytovanými členy společenství na úhradu příspěvků na správu domu a pozemku, s finančními prostředky poskytovanými členy společenství na úhradu za služby spojené s užíváním jednotek a s dalšími finančními prostředky získanými v rámci činnosti společenství.

2. Nabude-li společenství věci, práva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k účelům uvedeným v zákonech a v těchto stanovách, je povinno s nimi hospodařit pouze v souladu s vymezeným účelem. Výbor může v těchto záležitostech činit právní jednání pouze na základě usnesení shromáždění, pokud v usnesení shromáždění není stanoveno jinak. 

3. Společenství je povinno uplatňovat a vymáhat plnění povinností uložených členům společenství k tomu příslušným orgánem společenství a plnění závazků třetích osob vůči společenství. Za plnění těchto úkolů odpovídá výbor.

4. Členové společenství jsou z právních úkonů týkajících se společné věci oprávněni a povinni v poměru odpovídajícím velikosti jejich spoluvlastnických podílů na společných částech domu.

5. Členové společenství ručí za závazky společenství v poměru, který odpovídá velikosti spoluvlastnických podílů na společných částech domu.

Čl. XVI

Rozpočet společenství 
1. Návrh rozpočtu společenství připravuje výbor na zúčtovací období, kterým je kalendářní rok. Výbor zpravidla předkládá návrh rozpočtu ke schválení shromáždění spolu s podklady o hospodaření společenství v minulém zúčtovacím období, tj. se zprávou o použití a stavu příspěvků na správu domu a pozemku, zprávou o hospodaření společenství a s návrhem na schválení účetní závěrky.

2. Rozpočet společenství má zejména tyto oddíly:

a) příjmy a výdaje na služby,

b) příjmy a výdaje na správu domu a pozemku v oblasti oprav a investic (včetně údržby, stavebních úprav, úprav technických zařízení, změn stavby a jiných změn), 

c) příjmy a výdaje na ostatní položky správy domu a pozemku.

3. Nerozhodne-li shromáždění jinak, sestavuje se rozpočet tak, aby příjmy v oddílu a) i c) podle odst. 2 převyšovaly skutečné výdaje v tomto oddílu za minulé zúčtovací období, a to s přiměřenou rezervou zohledňující například vývoj cen, nové očekávané výdaje, možné změny skutečné spotřeby jednotek a členů společenství a očekávanou prodlevu mezi koncem minulého účetního období a schválením rozpočtu. O přiměřenosti rezervy rozhoduje shromáždění. V oddílu b) rozpočtu se může počítat nejen s příspěvky na správu za dané rozpočtové období, ale i s nevyčerpanou částí dlouhodobé zálohy na opravy a investice, která byla vytvořena v minulých letech. Zůstatek této dlouhodobé zálohy může během roku i meziročně kolísat; jeho dostatečnost a přiměřenost by měla být posuzována s ohledy na opravy a investice plánované v dlouhodobém výhledu a na přiměřenou rezervu na neočekávané opravy a investice.  
Čl. XVII

Úhrada nákladů spojených se správou domu a pozemku a úhrada za služby
1. Příspěvky na správu domu a pozemku, dále zálohy na úhradu za služby, popřípadě další platby platí členové společenství v částkách a v termínech stanovených k tomu příslušným orgánem společenství na účet společenství.

2. Vyúčtování záloh na úhradu za služby zajišťuje společenství jedenkrát za zúčtovací období, kterým je kalendářní rok, nejpozději do 4 kalendářních měsíců po jeho skončení, v souladu se stanoveným způsobem rozúčtování. Nedoplatek nebo přeplatek vyplývající z vyúčtování je splatný nejdéle do 7 měsíců od skončení zúčtovacího období, přičemž tato lhůta zahrnuje i lhůtu na reklamace vyúčtování a jejich řešení.
3. Náklady na služby, pro které není měřen podíl jednotek na jejich spotřebě, se rozúčtovávají pouze na jednotky, pro které je využívání příslušných služeb možné a smysluplné, a to podle spoluvlastnických podílů na společných částech domu, pokud to zákony nevylučují a pokud shromáždění nerozhodne jinak.  

4. Příspěvky na správu domu a pozemku hradí členové společenství zálohově současně se zálohami na služby. Úhrady příspěvků na správu se skládají z úhrad příspěvků do dlouhodobých záloh na opravy a investice a z úhrad krátkodobých záloh na ostatní správní náklady. Nevyčerpaný zůstatek dlouhodobých záloh se převádí do následujících let. Krátkodobé zálohy se vyúčtují a vyrovnají obdobně jako zálohy na služby, pokud shromáždění nerozhodne jinak - rozhodnout může o převodu přeplatků do dlouhodobých záloh resp. o vyrovnání nedoplatků z dlouhodobých záloh, obojí pro tu část krátkodobých záloh, která byla členům předepsána ve stejném poměru jako dlouhodobé zálohy.

5. Při převodu vlastnického práva k jednotce nevzniká společenství povinnost vypořádat dlouhodobé zálohy na opravy a investice ke dni účinnosti převodu. 

6. Na správu domu a pozemku přispívají členové společenství za svoje jednotky, pokud shromáždění nerozhodne jinak, v poměru spoluvlastnických podílů na společných částech domu, a to pro všechny nákladové položky, pro které to zákony nevylučují.
7. Nerozhodne-li shromáždění jinak, stanovují se zálohy na služby a zálohové úhrady příspěvků na správu domu a pozemku jakožto zálohy měsíční, a to tak, aby spolu s čerpáním z dlouhodobých záloh přibližně pokrývaly příslušné rozpočtové výdaje a tak, aby se neměnily zbytečně často resp. bez pádných důvodů. Zálohy se rozepisují na členy ve stejném poměru, jako při rozúčtování nákladů. Člen společenství může v odůvodněném případě požádat o změnu záloh na služby (zejména na služby, pro které je měřen podíl jednotek na jejich spotřebě), o žádosti rozhoduje výbor.

8. Shromáždění může v odůvodněném případě rozhodnout o jednorázovém navýšení dlouhodobých záloh na opravy a investice. Může též rozhodnout o vrácení části nevyčerpaných dlouhodobých záloh na opravy a investice členům, a to v poměru, v němž mají přispívat do těchto záloh, s možností zápočtu všech případných nedoplatků a dluhů členů vůči společenství do vracených částek.

9. Při nečekaně vzniklé hrozbě nedostatku finančních prostředků společenství, např. v důsledku havarijní opravy nebo zvýšení cen služeb, může o přiměřeném zvýšení příspěvků na správu a záloh na služby rozhodnout i výbor.
10. Musejí-li podle zákonů podíloví spoluvlastníci jednotky v povinnosti hradit služby, příspěvky na správu domu a pozemku či jiné finanční závazky vůči společenství být zastoupeni společným zástupcem, umožní jim společenství posílat jejich podíly na těchto závazcích přímo na bankovní účet společenství, pokud se tím náklady správních činností společenství nezvýší nebo zvýší pouze v zanedbatelné míře, pokud jsou tyto podíly řádně hrazeny a pokud shromáždění nerozhodne jinak. Přitom se má za to, že podíloví spoluvlastníci jednotky se mají podílet na těchto finančních závazcích podle svých podílů na jednotce a že případné přeplatky se mají vracet přímo na jejich účty. Tímto ustanovením se ale podíloví spoluvlastníci jednotky nezbavují odpovědnosti z právního jednání týkajícího se společné věci, kdy jsou všichni tito spoluvlastníci oprávněni a povinni společně a nerozdílně.
11. Je-li člen společenství v prodlení s úhradou finančního závazku vůči společenství a nepodaří-li se dohodnout s ním splátkový kalendář nebo není-li dohodnutý kalendář naplňován, je společenství oprávněno požadovat po něm též příslušenství daného závazku (úroky, poplatky, náklady vymáhání apod.) podle pravidel schválených shromážděním. 

12. Podrobnosti pravidel pro úhradu nákladů na služby a správu domu a pozemku jsou upřesněny a doplněny v interní směrnici „Pravidla správy domu a pozemku“.

ČÁST ŠESTÁ

Čl. XVIII

Závěrečná ustanovení
1. Společenství zaniká v případě zániku domu a v případech uvedených v § 1215 OZ.

2. Ve věcech ve stanovách neupravených platí právní úprava podle obecně závazných právních předpisů.

3. Bude-li jakékoliv ustanovení těchto stanov shledáno příslušným soudem nebo jiným orgánem zdánlivým, neplatným, nebo nevymahatelným, nebude se k takovému ustanovení přihlížet a ostatní ustanovení těchto stanov budou nadále trvat.

4. Tyto stanovy nabývají účinnosti dnem jejich schválení shromážděním. Schválené stanovy jsou uloženy ve sbírce listin rejstříku společenství vlastníků.
Čl. XIX

První členové statutárního orgánu
Prvními členy statutárního orgánu byli:
Jarmila Radová, dat.nar. 7.5.1955, bytem Radhošťská 1828/12, 13000 Praha 3,

Antonín Procházka, dat.nar. 27.1.1941, bytem Ke Dvoru 778/2, 16000 Praha 6,

Radka Johnová, dat.nar. 16.9.1958, bytem Ke Dvoru 774/3, 16000 Praha 6.


